Umowa najmu lokalu mieszkalnego

zawarta dnia ........cccceeeveveeenieeeeiee e, To W oeeetee ettt e eeee e et eeeteeeeaee e saeesnaeeenaeesnneeens pomiedzy:

[imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, PESEL/nazwa i Nr dokumentu tozsamosci, NIP]

zwanym w tresci umowy Wynajmujacym,

[imi¢ 1 nazwisko, miejsce zamieszkania, PESEL/nazwa i Nr dokumentu tozsamosci, NIP]

zwanym w tresci umowy Najemc3q,

0 nastgpujacej tresci:

§1
1. Wynajmujacy os$wiadcza, ze jest wiascicielem lokalu mieszkalnego potozonego
W oeiiieeeiee e 10197281 | S , zwanego dalej ,,lokalem mieszkalnym”.
2. Lokal mieszkalny sktada si¢ z .......... pokoi oraz kuchni, toalety, tazienki i przedpokoju.
3. Lokal mieszalny ma powierzchnig ....... m? i jest objety KW Nr ............. prowadzonej przez
Sad Rejonowy W .....ccceevveeneveennnnns
§2

1. Wynajmujacy wynajmuje i oddaje w uzytkowanie lokal mieszkalny.
2. Protokét przekazania lokalu mieszkalnego okre$lajacy szczegotowy stan techniczny i

wyposazenie lokalu stanowi zatacznik do niniejszej umowy.

Umowa najmu zostaje zawarta na czas od ..........cceceeeueenneen. dO i
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§4

Czynsz najmu wynosi ......... zt (stownie: ....cccoovevvvvviiiiieen, ) miesiecznie 1 platny jest z
gbry w terminie do ........ dnia kazdego miesigca.

Najemca poza zaplata czynszu na rzecz Wynajmujacego obowigzany bedzie dokonywaé za
posrednictwem Wynajmujacego wszelkich optat wynikajacych z eksploatacji mieszkania
(optaty za zuzycie wody, energii elektrycznej, wywdz odpadow, etc.), na podstawie faktur i
innych dokumentow wystawionych przez osoby uprawnione. Optaty beda ptatne w terminie
7 dni od daty przekazania przez Wynajmujacego faktur i innych dokumentéw wystawionych
przez osoby uprawnione.

Wszelkie naleznos$ci, o ktorych mowa w ust. 1 1 2, Najemca bedzie placit na rachunek

bankowy Wynajmujgcego 0 NUMETZE .......ouutiutinrettentetteteeeeeeeaieaneanaans

§5
Na poczet nieoptaconych naleznosci z tytulu najmu Najemca wptacit Wynajmujagcemu
kaucje w wysokosci ............... zb (stlownie: ......cccoovveiiiiiiieieee, ), co Wynajmujacy
potwierdza.

Kaucja podlega zwrotowi w ciggu miesigca od dnia oprdznienia lokalu po potragceniu

nalezno$ci Wynajmujacego z tytulu najmu lokalu.

§6

Najemca nie ma prawa odda¢ lokalu mieszkalnego lub jego czg$ci do bezptatnego uzywania ani go

podnajac.

1.
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§7
Najemcy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem
................................ okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
Wynajmujacy przystuguje prawo wypowiedzenia umowy na zasadach okreslonych w art. 11
ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie

gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego, w szczeg6lnosci Wynajmujacemu przystuguje
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prawo wypowiedzenia umowy najmu, jednak nie pdzniej niz na miesigc naprzod, na koniec
miesigca kalendarzowego w nastgpujacych wypadkach:
1) jezeli Najemca pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob
sprzeczny z umowg lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki,
dopuszczajac do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego
korzystania przez mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub
2) jezeli Najemca jest w zwloce z zaptata czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu co
najmniej za trzy pelne okresy platnosci pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia najmu 1 wyznaczenia dodatkowego, miesiecznego terminu do zaptlaty
zaleglych 1 biezacych naleznosci, lub
3) jezeli Najemca wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub

jego czg$¢ bez wymaganej zgody Wynajmujacego.

§8
W mieszkaniu bedacym przedmiotem najmu mieszkac beda:
L) ettt st b e et a bt e a e bt e bt et e b entes
) OSSP
) PSSP
) et h et et h ettt h bt et be b et sae e
§9

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa znajda zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

3. Umowg sporzadzono w dwoéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

stron.
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Wyjasnienia:

1. Umowa o odplatne uzywanie lokalu moze by¢ zawarta na czas oznaczony lub nieoznaczony.

2. Jezeli umowa zostala zawarta na czas oznaczony, Najemca bedzie mogt ja jednostronnie
wypowiedzie¢ jedynie woéwczas, gdy taka mozliwos¢ zostata przewidziana w umowie.

3. Wypowiedzenie umowy o odptatne uzywanie lokalu przez wtasciciela moze nastgpic¢ tylko z
przyczyn okreslonych w art. 11 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

4. Zawarcie umowy najmu moze by¢ uzaleznione od wplacenia przez najemce¢ kaucji
zabezpieczajacej pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu, przystugujacych
wynajmujagcemu w dniu  oproznienia lokalu. Kaucja nie moze przekracza¢
dwunastokrotno$ci miesi¢cznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki
czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

5. Bez zgody wynajmujacego najemca nie moze oddac lokalu lub jego czgsci do bezptatnego
uzywania ani go podnajaé. Jednakze zgoda wynajmujacego nie jest konieczna w stosunku
do osoby, wzgledem ktorej najemca jest obcigzony obowigzkiem alimentacyjnym.

6. Jezeli strony nie uregulowaty w umowie kwestii ulepszen lokalu, zastosowanie znajdzie art.
676 KC, ktory stanowi, ze jesli najemca ulepszyt lokal wowczas wynajmujacy moze wedtug
swego wyboru albo ulepszang rzecz zatrzymac za zaptata sumy odpowiadajacej wartosci
ulepszenia, albo zada¢ przywrocenia stanu poprzedniego.
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