Porozumienie w sprawie splaty zadluzenia czynszowego

Porozumienie lub ugoda w sprawie sptaty zadtuzenia czynszowego to nic innego jak

umowa pomiedzy dtuznikiem a wierzycielem. Zawiera sie jg przed skierowaniem sprawy na
droge postepowania sagdowego.

W ugodzie obydwie strony - zaréwno wierzyciel, jak i dtuznik - dokonujg wzajemnych

ustepstw, dzieki czemu moze doj$¢ do polubownego zakonczenia sporu.
Tre$cig ugody moze by¢ m.in.:

rozlozenie zobowigzania na raty,

wydtuzenie terminu ptatnosci,

umorzenie odsetek w catosci lub w czesci,

pomniejszenie kwoty zobowigzania o ustalong kwote,

wycofanie ztoZonego pozwu sagdowego (jesli wierzyciel juz go ztozyt),
zamiane catoSci lub cze$ci zadtuzenia na Swiadczenie zastepcze.

Niezbedne elementy ugody z dtuznikiem.

1.
2.
3.

9]

Miejsce i data zawarcia ugody,

Okreslenie stron ugody,

Wskazanie szczeg6tow dotyczacych dtugu i jego podstawy (tzw. specyfikacja zadtuzenia),
np. nieuregulowane faktury, czy rachunki. Warto wskaza¢ nr dokumentu, date jego
wystawienia, termin ptatnosci, kwote pozostata do zaptaty (o ile dtuznik juz co$ zaptacit), a
takze kwote odsetek,

Oswiadczenie dtuznika, w ktorym dtuznik uznaje roszczenie w catosci,

. Okreslenie sposobu i terminu uregulowania ptatnosci, numer rachunku bankowego do

dokonywania sptaty zadtuzenia,

Harmonogram sptat,

Postanowienia dotyczace ewentualnej zamiany catoSci lub czeSci zadtuzenia na
Swiadczenie zastepcze oraz warunki realizacji tego Swiadczenia przez dtuznika,

Wskazanie, Ze ustepstwa zawarte w ugodzie maja charakter warunkowy i w przypadku
niewykonania przez dtuznika zobowigzania ugoda traci moc,

Opcjonalnie - w ugodzie mozna okresli¢ sposoby zabezpieczenia wykonania ugody przez
dtuznika (np. weksel, ustanowienie na rzecz wierzyciela hipoteki lub zastawu rejestrowego
do kwoty okreslonej w ugodzie oraz zawarcie z dtuznikiem tzw. umowy przewtaszczenia na
zabezpieczenie),

10.Postanowienia koncowe - okresla sie w nich, Ze kazda zmiana ugody wymaga formy

pisemnej pod rygorem niewaznoSci. Wskazuje sie takze liczbe sporzadzonych dokumentéw.

11.Podpisy stron ugody.
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Dla wierzyciela niewatpliwym atutem kazdej ugody jest fakt, iz nawet w przypadku,
jezeli dtuznik nie bedzie sptacat zadtuzenia zgodnie z poczynionymi ustaleniami, to wierzyciel
ma wowczas utatwiong droge dochodzenia swojego roszczenia przed sgdem - uznanie przez
dtuznika istnienia zadtuzenia otwiera wierzycielowi mozliwo$¢ dochodzenia nalezno$ci w
postepowaniu nakazowym, ktére jest znacznie uproszczone a przede wszystkim szybsze.
NizZsza jest rOwniez optata sgdowa od pozwu (optata wynosi w takim przypadku Y% czes¢
optaty standardowej). Warto zatem w kazdym przypadku dazy¢ do zawarcia ugody regulujacej
sptate nalezno$ci cywilnoprawnych.

Ponizej prezentujemy ramowy wzdr porozumienia w sprawie sptaty zadtuzenia czynszowego.

Porozumienie

w sprawie sptaty zadtuzenia z tytutu czynszu i innych optat za korzystanie z lokalu
mieszkalnego, potozonego w Poznaniu przy ul. ................... .

zawarte dnia ... . w Poznaniu pomiedzy:

Wspélnota Mieszkaniowg / Spoétdzielnia Mieszkaniowa / Gming ............ , reprezentowang
PIZEZ: wvureureeretseessessessssssssssssesssssssss s sssssssssssssssssss s ssssssssssssssssssssssssssssssasssneas sas zwang dalej ,,Wierzycielem”

a

............................................ zamieszkaltym w  Poznaniu, przy ul. ..,

legitymujgcg/cym sie dowodem osobistym nr ................... wydanym przez Prezydenta Miasta
Poznania, PESEL: ......ccccueu.... , zwanym dalej ,Dtuznikiem”
§ 1.

Porozumienie zostaje zawarte w celu utatwienia Dtuznikowi sptaty przypadajacych
Wierzycielowi nalezno$ci z tytulu zadluzenia za korzystanie z lokalu mieszkalnego
potozonego w Poznaniu przy ul. ... .

§ 2.
2. Warto$¢ zadtuzenia Dtuznika wedtug stanu na dzien ..o 2023r., WYNOSi oeeeeeens 71,
w tym z tytutu:
LA 4 (YA S 71,
— ustawowych odsetek za ZwtoKe — ......cooenniinierinirinens zt,,
—  kosztow sgdowych — ..., zt,
— optat niezaleznych od wynajmujgcego (media) — .....cooeemeerreereerreenreenes zt,
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Dtuznik o$wiadcza, Ze uznaje w catosci wysokos¢ zadtuzenia okreslong w pkt 1,

Strony zgodnie postanawiajg, iz zadluzenie za ww. lokal mieszkalny opisane w pkt 1,
podzielone zostaje na dwie rowne czeS$ci po ............... zt.

Pierwsza cze$¢ zadluzenia sptacona zostanie przez dtuznika w 24 roéwnych miesiecznych
ratach po ......... zt. kazda, ptatnych do dnia 10-go kazdego miesigca, poczynajac od
miesigca nastepujacego po miesigcu, w ktérym podpisano niniejsze porozumienie,

Druga cze$¢ zadtuzenia zostaje zamieniona na $wiadczenie zastepcze ($Swiadczenie w
miejsce wypetnienia zobowigzania zgodnie z art. 453 kodeksu cywilnego),

Od nalezno$ci pienieznej zamienionej na §wiadczenie zastepcze nie pobiera sie odsetek za
opdznienie w okresie obowigzywania porozumienia.

Jezeli dtuznik nie wywiazuje sie z zawartej umowy, nalezno$¢ pozostata do zaptaty staje
sie natychmiast wymagalna wraz z naleznymi odsetkami za opdZnienie.

§3

Warto$¢ $wiadczenia zastepczego okreslona zostaje wg stawki godzinowej pracy dtuznika
w wysokosci ......... zt. za kazda przepracowana godzine.

Kalkulacja warto$ci $wiadczenia zastepczego zostanie ustalona na podstawie iloczynu
ustalonej stawki godzinowej oraz czasu faktycznie wykonywanego $wiadczenia
zastepczego.

Rozliczenie istniejacego zobowigzania wobec Wierzyciela nastapi poprzez okreSlenie
réznicy pomiedzy warto$cig pieniezng nieuregulowanych dotychczas kwot, a wartosScia
wykonanego przez Dtuznika $wiadczenia zastepczego.

Wykonanie przez Dtuznika Swiadczenia zastepczego bez zastrzezen Wierzyciela, po
rozliczeniu jego wartosci pienieznej, powoduje wygasniecie zobowigzania dtuznika w tym
zakresie.

§4

Dtuznik zobowigzuje sie wykonywac $wiadczenie zastepcze wskazane przez Wierzyciela
wedtug rodzaju, miejsca i czasu, az do catkowitego wygasniecia zobowigzania z tytutu
zalegtosci, okreslonego w § 2 pkt 3 i 5, nie dtuzej jednak niz w terminie do dnia ......cc.coeueeueee. L.
Do czasu catkowitego wygasniecia dtugu Wierzyciel moze zmieni¢ miejsce, forme i czas
wykonywania $§wiadczenia zastepczego przez Dtuznika.

§5

Przedmiotem $wiadczenia zastepczego beda prace porzadkowe i inne czynno$ci na rzecz
Wspélnoty Mieszkaniowej / Spétdzielni / Gminy ............ccc.....

Dtuznik deklaruje, iz prace wymienione w pkt 1 wykonywat deZle przez minimum ......
godzin i maksymalnie ......... godzin dziennie.

Dtuznik rozpoczyna wykonywanie Swiadczenia zastepczego objetego porozumieniem
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poczawszy 0d dnia ... r. Okres wykonywania $wiadczenia zastepczego
dobiega konica z dniem ........c.cceveeernns .

§6

Dtuznik zobowiazuje sie do:

— nalezytego i terminowego wykonywania czynnosSci objetych zakresem s$wiadczen
zastepczych,

— przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy,

— stosowania sie do polecen 0séb, pod ktérych nadzorem swiadczenie zastepcze bedzie
wykonywane.

Dhuznik osSwiadcza, ze:

— porozumienie realizuje na wlasng odpowiedzialno$¢ i nie bedzie dochodzit od
Wierzyciela jakichkolwiek roszczen z tytutu mogacych zaistnie¢ szkod, wypadkéw czy
innych zdarzen losowych,

— jego kwalifikacje i stan jego zdrowia umozliwiajg mu wykonanie $wiadczenia
zastepczego oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za bezpieczenstwo w trakcie realizacji
porozumienia i nie bedzie dochodzit jakichkolwiek roszczen za uszczerbek na zdrowiu
powstaty przy wykonywaniu Swiadczenia zastepczego,

Dtuznik zobowigzuje sie do wykonywania porozumienia w pierwszej kolejnosSci przy

uzyciu wtasnego sprzetu i odziezy ochronnej a w przypadku braku odpowiedniego sprzetu

- przy uzyciu narzedzi i urzadzen zapewnionych przez Wierzyciela.

Dtuznik ponosi odpowiedzialno$¢ materialng z tytutu przekazanych mu przez Wierzyciela

narzedzi i urzadzen oraz zobowigzuje sie do ich zwrotu w stanie niepogorszonym.

Dtuznik zobowigzuje sie do pokrycia wszystkich strat spowodowanych zniszczeniem lub

uszkodzeniem powierzonego mu mienia.

Dtuznik ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone wobec o0séb trzecich przy

realizacji $wiadczenia zastepczego.

. Swiadczenie zastepcze Dhuznik bedzie wykonywal w godzinach wskazanych przez

Wierzyciela.

Dtuznikowi nie przystuguje prawo powierzenia wykonania $wiadczenia zastepczego

osobom trzecim, z wyjatkiem o0séb pelnoletnich, zamieszkujgcych wraz z gtéwnym

najemcy, solidarnie odpowiedzialnych za optaty z tytutu najmu lokalu.

§7

W okresie obowigzywania niniejszego porozumienia Dtuznik zobowigzuje sie do ztoZenia we
wlasciwej jednostce gminnej wniosku o przyznanie dodatku mieszkaniowego, w przypadku
gdy spetnia warunki otrzymania takiego dodatku.

§8
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1. Wierzyciel moze rozwigzac¢ porozumienie ze skutkiem natychmiastowym:
— w przypadku nienalezytego wykonywania Swiadczenia przez Diuznika,
— w razie dwukrotnej nieusprawiedliwionej nieobecno$ci Diuznika w miejscu
wykonywania $§wiadczenia.

2. Wierzyciel kazdorazowo przed podjeciem decyzji o rozwigzaniu porozumienia weZmie
pod uwage zaistniate okoliczno$ci oraz wyjasnienia Dtuznika.

3. Wierzyciel zastrzega sobie prawo rozwigzania niniejszej umowy z zachowaniem
jednomiesiecznego terminu wypowiedzenia za skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego w przypadku, gdy Dtuznik zaniecha wykonania obowigzku regulowania
biezacego czynszu najmu w formie pienieznej i innych optat za uzywanie lokalu przez co
najmniej trzy petne okresy ptatnosci.

4. Porozumienie wygasa:

— w razie nieprzystgpienia przez Diuznika do wykonywania Swiadczen zastepczych w
miejscu i czasie wskazanym przez Wierzyciela,

— z chwilg rozliczenia zadtuzenia w formie §wiadczenia zastepczego,

— zuplywem czasu, na jaki zostato zawarte.

§9

W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§10

Porozumienie zostaje sporzadzone w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
kazdej ze stron.

WIERZYCIEL DLUZNIK
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	Niezbędne elementy ugody z dłużnikiem.
	Dla wierzyciela niewątpliwym atutem każdej ugody jest fakt, iż nawet w przypadku, jeżeli dłużnik nie będzie spłacał zadłużenia zgodnie z poczynionymi ustaleniami, to wierzyciel ma wówczas ułatwioną drogę dochodzenia swojego roszczenia przed sądem – uznanie przez dłużnika istnienia zadłużenia otwiera wierzycielowi możliwość dochodzenia należności w postępowaniu nakazowym, które jest znacznie uproszczone a przede wszystkim szybsze. Niższa jest również opłata sądowa od pozwu (opłata wynosi w takim przypadku ¼ część opłaty standardowej). Warto zatem w każdym przypadku dążyć do zawarcia ugody regulującej spłatę należności cywilnoprawnych.


