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Tworzenie warunk6w do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspoOlnoty samorzagdowej nalezy do zadan wtasnych gminy.
Gmina zapewnia lokale w ramach najmu socjalnego i lokale
zamienne, a takze zaspokaja potrzeby mieszkaniowe

gospodarstw domowych o niskich dochodach.

Gmina wykonuje ww. zadania wykorzystujac mieszkaniowy

zasOb gminy lub w inny sposéb.

Mieszkaniowy zas6b gminy to lokale stuzace do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych, stanowigce wtasno$¢ gminy lub
jednoosobowych spotek gminnych, ktéorym gmina powierzyta
realizacje zadania wtasnego w zakresie zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych  wspdélnoty samorzadowej oraz lokale

pozostajgace w posiadaniu samoistnym tych podmiotow.
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Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw o niskich dochodach

W zwigzku z tym, ze liczba lokali jest ograniczona, natozenie na gmine obowigzkow
zwigzanych z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowej
nie jest rownoznaczne z przyznaniem kazdej osobie spetniajacej ustawowe Kkryteria
roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego z gminnych zasobdéw

mieszkaniowych.

Rada gminy uchwala zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego

zasobu gminy, jest to akt prawa miejscowego.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy

powinny okresla¢ w szczegdlnoSci:

1) wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacg oddanie w najem lub
podnajem lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko$¢ dochodu
gospodarstwa domowego uzasadniajgcq stosowanie obnizek czynszu;

2) warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy. Moga one
wynika¢ z powierzchni uzytkowej, jaka w zajmowanym przez wnioskodawce lokalu
przystuguje na jednego cztonka gospodarstwa domowego, lub ztego stanu technicznego
lokalu czy brakéw w jego wyposazeniu;

3) kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu
na czas nieoznaczony i umowy najmu socjalnego lokalu. Powszechng praktyka jest tzw.
system punktowy — wnioskodawca otrzymuje dodatkowe punkty, pozwalajgce na zajecie
wyzszej lokaty na liScie mieszkaniowej, np. z powodu wieku, niepetnosprawnos$ci, czy
bycia wychowankiem domu dziecka;

4) warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy oraz zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach;

5) tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali zawierany na czas
nieoznaczony i najem socjalny lokali oraz sposéb poddania tych spraw kontroli
spotecznej;

6) zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez
najemce lub w lokalu, w ktérego najem nie wstgpity po $mierci najemcy;

7) warunki, jakie musi spetnia¢ lokal wskazywany dla os6b niepetnosprawnych, z

uwzglednieniem rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepetnosprawnoSci.

Osoba ubiegajaca sie o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu albo najmu
socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sktada wniosek o
zawarcie umowy najmu oraz deklaracje o wysokos$ci dochod6ow cztonkéw gospodarstwa
domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz oSwiadczenie o

stanie majgtkowym cztonkéw gospodarstwa domowego.
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W razie watpliwosci co do wiarygodnoS$ci informacji i danych zawartych w deklaracji
gmina moze wezwac¢ osobe ubiegajqcq si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu
albo najmu socjalnego lokalu wchodzgcego w skitad mieszkaniowego zasobu gminy do
udostepnienia dokumentoéw potwierdzajgcych wysoko$¢ dochodéw wykazanych w tej

deklaracji.

Nieudostepnienie takich dokumentéw lub niewyrazenie zgody na przeprowadzenie

wywiadu Srodowiskowego stanowi podstawe do odmowy zawarcia umowy najmu lokalu.

Umowy najmu lokali stanowiacych zas6b mieszkaniowy gminy zawierane sg na czas

nieoznaczony, nie dotyczy to najmu lokalu socjalnego.

Zapewnianie lokali w ramach najmu socjalnego

Umowag najmu socjalnego lokalu jest umowa najmu lokalu nadajgcego sie do
zamieszkania ze wzgledu na wyposazenie i stan techniczny, ktéorego powierzchnia pokoi
przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego najemcy nie moze by¢ mniejsza niz 5
m2, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa domowego 10 m2, przy czym lokal ten

moze by¢ o obnizonym standardzie.

Umowa najmu socjalnego lokalu moze by¢ zawarta z osobg, w stosunku do ktorej sad w
wyroku nakazujgcym eksmisje orzekt o uprawnieniu do zawarcia takiej umowy albo z
osobg spetniajacq kryteria braku tytutu prawnego do lokalu i szczegdlnie niskich
dochodéw (dochody gospodarstwa domowego nie przekraczajg wysokosci okreSlonej w

uchwale rady gminy).

Umowe najmu socjalnego lokalu zawiera sie na czas oznaczony. Wymog ten dotyczy
zarowno lokali przyznanych na mocy wyroku sgdowego, jak i lokali przyznanych ze

wzgledu na szczegdlnie niskie dochody i brak tytutu do lokalu.

Umowe najmu socjalnego lokalu mozna po uptywie oznaczonego w niej czasu przedtuzy¢
na nastepny okres, jezeli najemca nadal znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie

takiej umowy. Przedtuzenie moze nastapi¢ tylko na czas oznaczony.

Stawka czynszu w przypadku najmu socjalnego lo

kalu nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w
mieszkaniowym zasobie gminy.

Gmina moze wypowiedzie¢ najemcy umowe najmu socjalnego lokalu bez zachowania
terminu wypowiedzenia, jezeli uzyskat on tytut prawny do innego lokalu i moze go
uzywac.

Zapewnianie lokali zamiennych

Lokal zamienny to lokal znajdujacy sie w tej samej miejscowosci, w ktorej jest potozony
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lokal dotychczasowy, wyposazony w co najmniej takie urzgdzenia techniczne, w jakie byt wyposazony lokal
uzywany dotychczas, o powierzchni pokoi takiej jak w lokalu dotychczas uzywanym; warunek ten uznaje sie
za spelniony, jezeli na cztonka gospodarstwa domowego przypada 10 m2 powierzchni tacznej pokoi, a w
wypadku gospodarstwa jednoosobowego - 20 m2 tej powierzchni. Obowigzek zapewnienia lokali zamiennych
przez gmine moze dotyczy¢ sytuacji, w ktorych lokal nalezacy do gminnego zasobu mieszkaniowego podlega

opréznieniu z powodu koniecznos$ci przeprowadzenia remontu.

Zapewnianie tymczasowych pomieszczen

Tymczasowe pomieszczenie to pomieszczenie nadajgce sie do zamieszkania, posiadajgce dostep do Zrdédta
zaopatrzenia w wode i do ustepu, chociazby te urzgdzenia znajdowaty sie poza budynkiem, oS$wietlenie
naturalne i elektryczne, mozliwo$¢ ogrzewania, posiadajgace niezawilgocone przegrody budowlane oraz
zapewniajgce mozliwos$¢ zainstalowania urzgdzenia do gotowania positkOw, zapewniajgce co najmniej 5 m2
powierzchni mieszkalnej na jedng osobe i w miare mozno$ci znajdujgce sie w tej samej lub pobliskiej
miejscowos$ci, w ktorej dotychczas zamieszkiwaty osoby przekwaterowywane.

Umowe najmu tymczasowego pomieszczenia zawiera sie z osobg, wobec ktdérej wszczeto egzekucje na
podstawie tytutu wykonawczego, w ktérym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu stuzacego zaspokojeniu
potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego. Umowe najmu tymczasowego

pomieszczenia zawiera sie na czas oznaczony, nie krotszy niz miesigc i nie dtuzszy niz 6 miesiecy.

Prawo do tymczasowego pomieszczenia nie przystuguje dtuznikowi, jezeli:

1) z tytutu wykonawczego wynika, Zze nakazanie opréznienia lokalu zostato orzeczone z powodu stosowania
przemocy w rodzinie lub z powodu razgcego lub uporczywego wykraczania przeciwko porzadkowi domowemu
albo niewtasciwego zachowania czyniacego ucigzliwym korzystanie z innych lokali w budynku, albo ze
dtuznik dokonat zajecia opr6znionego lokalu bez tytutu prawnego;

2) dtuznik zostat zobowigzany do oprdéznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu
okazjonalnego;

3) dtuznik zostat zobowiazany do oproznienia tymczasowego pomieszczenia;

4) dtuznik zostat zobowigzany do opro6znienia lokalu =zajmowanego na podstawie umowy najmu
instytucjonalnego lokalu;

5) dtuznik zostal zobowigzany do opréznienia lokalu zajmowanego na podstawie umowy najmu

instytucjonalnego z dojSciem do wtasnosci.

Wiecej informacji na stronie: www.poradyprawne-taurus.pl
Informator zostat przygotowany w ramach realizacji przez Fundacje TAURUS zadania publicznego
w zakresie prowadzenia nieodptatnej pomocy prawnej, nieodptatnego poradnictwa obywatelskiego,

bezptatnej mediacji oraz edukacji prawnej w Poznaniu w 2023r.

Zadanie publiczne jest finansowane ze Srodkéw budzetowych Miasta Poznania.
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